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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Ledn

ACUERDO de 23 de diciembre de 2016, de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Leon, por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual n.° 1
de las Normas Urbanisticas Municipales de Sabero (Lebn), promovida por el Ayuntamiento.
Expte.: 2016/013.

ANTECEDENTES

|.— Con fecha de registro de entrada en la Delegacién Territorial de la Junta de
Castilla y Ledn, en Leodn, de 4 de febrero de 2016, el Ayuntamiento de Sabero solicita
emision de informe de conformidad con el Art. 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn remitiendo a tal
efecto, un ejemplar del instrumento en soporte CD y comunicando que la documentacion
se encuentra disponible en la pagina web: www.aytosabero.es.

Il.— La aprobacion inicial del expediente, se produjo por Acuerdo del Pleno de la
Corporacion, en sesion celebrada el dia 4 de febrero de 2016, segun lo dispuesto por el
articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de acuerdo con el quérum exigido por el
articulo 47.2.11) del citado texto legal, de conformidad con el certificado de la Secretaria del
Ayuntamiento de 4 de febrero de 2016.

lll.— El Acuerdo de aprobacion provisional, se adopté por el Pleno del Ayuntamiento,
segun lo dispuesto por el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, con el quérum
exigido por el articulo 47.2.11) del citado texto legal, en sesién celebrada el 23 de junio
de 2016, como acredita el expediente.

IV.— La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, en sesion celebrada el
29 de septiembre de 2016, adopta Acuerdo referente a la MODIFICACION PUNTUAL N.° 1
DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO (LEON), cuyo tenor
literal es el siguiente:

Vista la propuesta, y de conformidad con ella, con el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
¥y Rehabilitacion Urbana, con la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, con el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
Urbanismo de Castilla y Ledn, con el Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se
regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales
de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y
Ordenacioén del Territorio de Castilla y Ledn, asi como las demas leyes, normativa
de desarrollo y disposiciones concordantes en la materia de general y pertinente
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aplicacioén, la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Ledn, por
unanimidad de sus miembros,

ACUERDA:

A) Considerar las determinaciones expresadas en el Fundamento de Derecho
OCTAVO del presente Acuerdo y SOLICITAR, en virtud de lo establecido en el
articulo 4 de la Ley 4/2013, de 19 de junio, asi como en el articulo 6. b) de
la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, la consulta al Consejo Consultivo de
Castilla y Ledn, por lo que se entiende que el expediente esta incompleto, y, de
conformidad con el articulo 42.5.c) de la LRJ-PAC, Art. 162 del RUCyL y articulo
6.b) de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, SUSPENDER EL PLAZO PARA
LA RESOLUCION de la MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO. (LEON).

B) A estos efectos, para que se eleve al Consejo Consultivo la citada consulta, se
PROPONE DICTAMINAR FAVORABLEMENTE la propuesta de MODIFICACION
PUNTUAL N.° 1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO
(LEON).

Se notifica al Ayuntamiento el 13 de octubre de 2016 como acredita el expediente.

V.— Con fecha 13 octubre de 2016, se remite copia, cotejada y conforme con el
original, del expediente administrativo foliado, en el que se incluye toda la documentacion
y antecedentes necesarios para dictaminar sobre las cuestiones consultadas, asi como
la propuesta de resolucion de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
de Leodn, de conformidad con el Articulo 50.1 del Reglamento de Organizaciéon y
Funcionamiento del Consejo Consultivo de Castilla y Leén, a los efectos de que se
de traslado al Excmo. Sr. Consejero de Fomento y Medio Ambiente, como 6rgano
administrativo competente para formular la solicitud al Consejo Consultivo de Castilla
y Ledn, en virtud del Art. 4.2 de la Ley 1/2002, de 9 de abril, reguladora del Consejo
Consultivo de Castilla y Leon.

VI.— Con fecha 5 de diciembre de 2016, tiene entrada en el Servicio Territorial de
Fomento el dictamen del Consejo Consultivo y la devolucién de expediente completo relativo
ala MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
DE SABERO (LEON).

«CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Unica.— La consulta versa sobre el expediente relativo a la aprobacién de la
Modificacién Puntual n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Sabero (Leon).

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4.1.i) 6.° de la Ley 1/2002, de 9 de abril,
reguladora del Consejo Consultivo de Castilla y Ledn, la consulta a esta Institucion es
preceptiva en los expedientes de “Modificacion de los planes urbanisticos cuando tengan
por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o de los
espacios libres previstos”.

A pesar de que la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, con base en
el informe de la Seccion de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Servicio Territorial

CV: BOCYL-D-04052017-2



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 4 de mayo de 2017 Pag. 15657

de Fomento de Leon, solicita el preceptivo dictamen del Consejo Consultivo, lo cierto es
que no consta en el expediente remitido cuales son las zonas verdes o espacios libres a
los que afecta la modificacion (solo se alude a la modificaciéon de equipamientos, no de
espacios libres). Es mas, el propio Ayuntamiento de Sabero, en el Acuerdo de aprobacion
provisional de la modificacion urbanistica, afirma de forma expresa que «la presente
modificacion no afecta a zonas verdes ni espacios libres”.

Por otra parte, la invocacion del articulo 6.b) de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril,
no fundamenta la solicitud de dictamen preceptivo al Consejo Consultivo de Castilla y Leon.
Dicho precepto, intitulado “Informes facultativos”, establece que “El 6rgano competente
para la aprobacion definitiva de un instrumento de planeamiento puede, respecto de
cuestiones esenciales para la resolucion, acordar la solicitud de nuevos informes, incluso
complementarios o aclaratorios de los ya emitidos, que debera solicitar por si mismo sin
perjuicio de comunicarselo al Ayuntamiento para su conocimiento. En tal caso se entendera
que el expediente esta incompleto, suspendiéndose el plazo para la resolucién. En defecto
de regulacion sectorial, el plazo para la emision de estos informes sera de un mes”.

Por ello, tal precepto podra motivar, a lo sumo, una consulta facultativa a esta
Institucién, siempre que retna los requisitos y formalidades previstos en el articulo 5 de la
Ley 1/2002, de 9 de abril, pero no una consulta preceptiva.»

«CONCLUSIONES:

No procede emitir dictamen en el procedimiento relativo a la modificacion puntual
1/2015 de las Normas Urbanisticas Municipales de Sabero (Leon) al no tener por objeto
una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres
previstos. »

VIl.— Con fecha 5 de diciembre de 2016, tiene el expediente la consideracion de
completo a los efectos determinados por el articulo 162.1 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero.— Legislacion aplicable:

La tramitacion del presente instrumento urbanistico se ajusta a lo determinado por
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Ley 4/2008, de 15 de septiembre de medidas
sobre Urbanismo y Suelo y por la Ley 7/2014 de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacion, regeneracioén y renovacién urbana y sobre sostenibilidad, coordinacion y
simplificacién en materia de urbanismo, la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que
se aprueba el Texto Refundido de disposiciones vigentes en materia de Régimen Local y
demas normativa sectorial aplicable; el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por Decreto 45/2009,
de 9 de julio, el Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales y demas disposiciones de aplicacion.
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Segundo.— Competencia:

La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo es competente para la
aprobacioén definitiva del presente expediente, en su caso, a tenor de lo que establece el
articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion
con el articulo Art. 54.2 modificado por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, y en relacion
con el articulo 138.2.b) de la misma Ley 5/1999, en su redaccién dada por la disposicion
final cuarta de la Ley 1/2012, de 28 de febrero, de Medidas Tributarias, Administrativas y
Financieras, en adelante LUCyL.

Asimismo, es competente en virtud del articulo 169 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion
con el Art. 161.3, modificados por el Decreto 45/2009, de 9 de julio, y en relacién con el
Art. 160.1 a) del mismo Decreto 22/2004, en su redaccién dada por el Decreto 24/2013,
de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de
las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio
Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Leon.

Y es competente de conformidad con el Art. 3.1 d) del Decreto 24/2013, de 27 de
junio, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo
y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

Dicho acuerdo habra de adoptarse antes de tres meses desde la entrada del
documento completo. Si se observaren deficiencias, segun su naturaleza y gravedad, se
optara entre: a) Su directa subsanacion, mediante la introduccién de las correcciones,
modificaciones o innovaciones necesarias, que se sefialaran en el acuerdo de aprobacion;
b) La suspension de la aprobacién, para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias y
eleve de nuevo el expediente, antes de tres meses desde la recepcién del acuerdo; ¢) La
suspension parcial de la aprobacion, cuando las deficiencias sélo afecten a una parte de
las normas, pudiendo aprobarse definitivamente el resto; en tal caso, se fijara un plazo
para la nueva presentacion de la parte no aprobada.

Una vez producida, en su caso, la aprobacion definitiva del presente instrumento de
planeamiento se procedera a su notificacion y publicacién en los términos expresados en
el articulo 61 de la LUCyL, y en los Art. 174 y 175 del RUCyL.

Tercero.— Objeto y justificacion:

Los objetivos pormenorizados de la presente modificaciéon son:

1. MODIFICACION N.° 1: SABERO

Reclasificar las parcelas del «Antiguo matadero» de Sabero como suelo urbano
consolidado dentro de la ordenanza industrial.

Reubicar dicho equipamiento compacto Genérico al noroeste del nucleo de Sabero,
sobre un terreno clasificado como Suelo Rustico de Proteccion Natural Ambiental
(SR/PN2), situado junto al equipamiento reflejado en planos de las NNUU con la etiqueta
EQ-G-2/PU «Posible residencia de ancianos» El ambito afecta a una superficie de 2.174 m2.
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2. MODIFICACION N.° 2: SAHELICES DE SABERO

Recalificar la parcela urbana de equipamiento abierto «campo de futbol» de Sahelices
de Sabero a la ordenanza industrial.

Reubicar dicha equipamiento repartido entre los sectores urbanizables industriales
SUR SI-01 y SUR SI-02 situados en Olleros de Sabero. El ambito afecta a una superficie
de 16.928 m2.

Cuarto.— Anélisis de la documentacion:

A la vista del examen realizado por el Consejo Consultivo del procedimiento de
MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 de las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
DE SABERO (LEON), en el que se concluye que: «No tienen por objeto una diferente
zonificaciéon o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres previstos.»,
se informa FAVORABLEMENTE, LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE SABERO.

Vista la propuesta, y de conformidad con ella, con el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, con la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, con el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
Urbanismo de Castilla y Ledn, con el Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se
regulan las funciones, composicién y funcionamiento de las Comisiones Territoriales
de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon, asi como las demas leyes, normativa
de desarrollo y disposiciones concordantes en la materia de general y pertinente
aplicacion, la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Ledn, por
unanimidad de sus miembros.

ACUERDA:

A) APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO. (LEON).

B) De conformidad con lo determinado por los articulos 160.2 y 160.3 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledén (RUCyL), deberan remitirse tres ejemplares diligenciados, en
soporte papel, de la documentacién técnica objeto de la aprobacion definitiva
con la fecha de aprobacién provisional (23 de junio de 2016). Asi mismo, al
objeto del cumplimiento de lo expresado por los articulos 174.c) y 175 del citado
texto legal, deberan remitirse seis ejemplares en soporte informatico (uno de
ellos incluyendo, exclusivamente, la documentacion determinada por el articulo
175.2 del RUCyL). Para lo que debera acompanar una certificacion acreditativa,
expedida por el Secretario del Ayuntamiento, en la que se haga constar que el
contenido de los soportes digitales remitidos es fiel reflejo del documento técnico
remitido en soporte papel.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 61 de la LUCYL (modificado por la Ley 4/2008,
de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo), procede publicar el Acuerdo
de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, antes trascrito, en el «Boletin
Oficial de Castilla y Ledn», a efectos de su entrada en vigor.
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Contra el presente Acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en los articulos 10.b), 14.1 Tercera y 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
El plazo para su interposicion sera de DOS MESES, a contar desde el siguiente a su
notificacion. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en su caso,
cualquier otro recurso que estimen procedente.

Ledn, 23 de diciembre de 2016.

La Secretaria de la Comision,
Fdo.: RutH GoNzALEZ MIGUEL

V.eB.°
La Vicepresidenta de la Comision,
en Funciones de Presidenta,
Fdo.: ANA M.2 LoPEz ALVAREZ
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A continuacion se detalla la documentacion determinada por el articulo 175.2 del
RUCYyL.

Relacién de documentos que integran la MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO:

— Presentacién

— Memoria Informativa

— Memoria Vinculante

— Normativa

— Ficheros normativos modificados.
— Documentacion grafica

— ANEXOS: certificacion catastral y grafica de las parcelas afectadas por la
modificacion.

De la relacion anterior, el siguiente contenido SE PUBLICA:

— Memoria Vinculante
— Normativa
— Ficheros normativos modificados.

De la relacion anterior, el siguiente contenido NO SE PUBLICA:

— Presentacion
— Memoria Informativa
— Documentacién grafica:
+ Planos «<ESTADO ACTUAL».
— PO-1.1-01 ESTRUCTURA TERRITORIAL. TERRITORIAL  1/10.000
— PO-2.1-01A ESTRUCTURA URBANA. SABERO «A» 1/2.000
— PO-2.1-03 ESTRUCTURA URBANA. OLLEROS DE SABERO 1/2.000

— PO-2.1-04A ESTRUCTURA URBANA. SAHELICES

DE SABERO «A» 1/2.000
— P0O-2.2-01A ORDENACION DETALLADA. SABERO «A» 1/1.000
— P0-2.2-01B ORDENACION DETALLADA. SABERO «B» 1/1.000

— PO0-2.2-04A ORDENACION DETALLADA. SAHELICES
DE SABERO «A» 1/1.000
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* Planos «<ESTADO MODIFICADO».

— PO-1.1-01 ESTRUCTURA TERRITORIAL. TERRITORIAL.
MODIFICADO 1/10.000

— PO-2.1-01A ESTRUCTURA URBANA. SABERO «A».
MODIFICADO 1/2.000

— PO-2.1-03 ESTRUCTURA URBANA. OLLEROS DE SABERO.
MODIFICADO 1/2.000

— PO-2.1-04A ESTRUCTURA URBANA. SAHELICES
DE SABERO «A». MODIFICADO 1/2.000

— PO-2.2-01A ORDENACION DETALLADA. SABERO «A».
MODIFICADO 1/1.000

— P0-2.2-01B ORDENACION DETALLADA. SABERO «B».
MODIFICADO 1/1.000

— PO0-2.2-04A ORDENACION DETALLADA. SAHELICES
DE SABERO «A». MODIFICADO 1/1.000

— ANEXOS: Certificacion catastral y grafica de las parcelas afectadas por la
modificacion.
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AYUNTAMIENTO DE SABERO

MODIFICACION
PUNTUAL N°1 NNUU
SABERO (LEON)

Antiguo matadero SABERO
Campo futbol SAHELICES DE SABERO

rodriguezyalouena

dr qu NSE Wl dl Bythoid B Meicé Yt

JUNIO 2016

DILIGENCIA: Para acreditar que ¢l presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.

LA SECRETARIA. Fdo.: M" Rosario Arias Arenas
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MODIFICACION PUNTUAL N°1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DE SABERO (LEON)

MODIFICACION DE NORMAS URBANISTICAS

AYUNTAMIENTO DE SABERO

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA VINCULANTE

NORMATIVA

Equipo redactor:
Andrés Rodriguez Sabadell,  arquitecto

Susana Valbuena Rodriguez, arquitecta urbanista

SABERO, JUNIO 2016

DILIGENCIA: Para acreditar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.

LA SECRETARIA. Fdo.: M" Rosario Arias Arenas
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DILIGENCIA: Para acreditar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.

LA SECRETARIA. Fdo.: M" Rosario Arias Arenas RICE
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2. MEMORIA VINCULANTE

2.1 PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

El Unico instrumento de ordenacion del territorio actualmente aprobado y cuyo ambito afectaria a
la presente modificacion es el de Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y
Leén aprobado por Ley 3/2008, de 17 de junio. Sin embargo estas Directrices tienen un alcance
muy superior al ambito de la presente modificacion, pudiéndose concluir que no afectan a los
objetivos propuestos.

El instrumento de planeamiento general del término municipal de Sabero son las Normas
Urbanisticas Municipales que fueron aprobadas definitivamente segtin acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de Ledn el 30 de julio de 2013 y publicadas en el BOCyL de 26 de
noviembre de 2013.

DA N SIS
A s A —
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Esquema planeamiento previo ambito “antiguo matadero” en Sabero
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2.2 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

2.21 RECLASIFICACION DE LAS PARCELAS DEL “ANTIGUO MATADERO” DE SABERO COMO SUELO
URBANO CONSOLIDADO DENTRO DE LA ORDENANZA INDUSTRIAL

2211 LAS PARCELAS CUMPLEN CON LA CONDICION DE SOLAR

Las parcelas afectadas por la presente modificacion cuentan con todas las condiciones para ser
consideradas solar y, de esta forma, estar clasificadas como suelo urbano consolidado. Las
parcelas cumplen con todas las condiciones sefialadas en los articulos 11 y 12 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL) y con los articulos 23, 24 y 25 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL).

El articulo 11 de la LUCyL establece que se clasificaran como suelo urbano:

“... los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de
un ntcleo de poblacion, y que, por tanto, cuenten con acceso publico integrado en la malla
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico.”

El articulo 12 de la LUCyL, en su apartado 1.a) impone las condiciones del suelo urbano
consolidado:

“... constituido por los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme a
las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan
alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas.”

En el mismo sentido se expresa el RUCyL, desarrollando y concretando las condiciones
sefialadas por la Ley, asi en su articulo 23.1, criterios de clasificacion, establece:

1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de
urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos integrados de
forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un ntcleo de poblacion, y que
por tanto cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso
como los servicios citados deben cumplir fos siguientes requisitos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones
e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico,
sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

El articulo 24, condicién de solar, establece las condiciones necesarias para cumplir con este
requisito:

1. Tienen la condicidn de solar las superficies de suelo urbano consolidado legaimente
conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:
12. Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

28 Estar sefalada como via publica en algtn instrumento de planeamiento
urbanistico.
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2. MEMORIA VINCULANTE

32 Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en los centros histéricos que
delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacion
del trafico.

48 Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal,
potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.
3° Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°. Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.

Por dltimo el articulo 25.1, suelo urbano consolidado, establece:
1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicién de solar, asi como los que puedan alcanzar
dicha condicion mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en
las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos
donde se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica
aislada.

Las parcelas objeto de la presente modificacion cumple con todos los requisitos sefialados en los
referidos articulos.

2.21.2 LAS PARCELAS NO DEBERIAN ESTAR INCLUIDAS EN SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE
PROTEGIDO NATURAL AMBIENTAL.

La legislacion actualmente vigente establece que el suelo urbano tiene caracter reglado, es decir,
que, tal y como senala el articulo 23 del RUCyL, deben clasificarse como suelo urbano todos los
terrenos que cumplan con las condiciones sefialadas y justificadas en el apartado anterior. Por lo
tanto una vez justificada la condicién de suelo urbano, ésta prevalece sobre cualquier otra
clasificacion o categoria. Un suelo, independientemente de sus valores naturales, agricolas o de
cualquier otra naturaleza rlstica, deben clasificarse como suelo urbano siempre y cuando
cumplan con las condiciones necesarias tal y como se han justificado anteriormente.

Las parcelas objeto de la presente modificacién no estan incluidas en ningiin monte de utilidad
publica (MUP), ni cuentan por si mismas de ningun valor forestal destacable, por lo que no se
aprecia la necesidad de incluirlas en el suelo rustico especialmente protegido natural.

No se trata, por lo tanto, de justificar la pérdida de valores naturales o forestales que
reconocieron la clasificacion de los terrenos en las NNUU como suelo rlstico especialmente
protegido, si no de reconocer el error que llevd a las NNUU a incluirlo dentro de esta categoria.
Se trata de un suelo que cumple con las condiciones de suelo urbano y que estd excluido
expresamente de cualquier figura de proteccion natural, incluido el MUP. No tiene ni ha tenido
nunca valores forestales que le hagan merecedor de una clasificacion rustica de especial
proteccion.

Ademas se trata de unas parcelas actualmente edificadas y con servicios urbanisticos que de
mantener su proteccion impediria su uso y amortizacion como parcelas publicas.
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2213 LA CALIFICACION EN LA ORDENANZA INDUSTRIA (IN)

Las parcelas se incluyen dentro de |la zona de ordenanza denominada Industria. Esta ordenanza
es la que corresponde con la légica urbanistica del pretendido uso que se quiere dar a la parcela
y de las edificaciones actualmente existentes, consistentes en una serie de naves industriales.

Las condiciones de esta ordenanza de nueva aplicacion son las sefialadas en la ficha resumen
de la citada normativa. Las condiciones basicas serian las siguientes:

e Parcela minima: 400m2

s Ocupacion maxima: 80%

e Edificabilidad neta maxima: 0,8m2/m2

s N°?maximo de plantas: Dos (PB+1)/ 7m

2214 LAS PARCELAS ESTAN ACTUALMENTE EDIFICADAS

Las parcelas se encuentran actualmente edificadas por una serie de naves destinadas
antiguamente a matadero de la localidad. Las parcelas son de titularidad publica y estan
actualmente sin uso definido. Es intencion del Ayuntamiento poner en valor las edificaciones
existentes y destinarlas a un uso industrial acorde con el tipo de construccion existente.

222 RECALIFICACION DE LA PARCELA URBANA DE EQUIPAMIENTO ABIERTO “CAMPO DE FUTBOL" DE
SAHELICES DE SABERO A LA ORDENANZA INDUSTRIAL

2.2.241 LA NECESIDAD DE SUELO INDUSTRIAL

La parcela estd ubicada proxima al poligono industrial de la Herrera |, que actualmente se
encuentra colmatado.

Se ha tratado de poner en funcionamiento otros poligonos industriales para los que se han
tramitado las correspondientes modificaciones de planeamiento. La falta de financiacion privada
y la problematica obtencion de financiacion publica ha provocado la paralizacion de estos
desarrollos inicialmente previstos. Sin embargo el Ayuntamiento necesita urgentemente nuevo
suelo industrial para la ubicacidon de nuevas instalaciones que pretenden establecerse en el
municipio y que no encuentran una ubicaciéon adecuada.

La parcela se encuentra en unas inmejorables condiciones para su recalificacion ademas de
disponer de una superficie muy adecuada para nuevas instalaciones que se prevén.

2222 LA INNECESIDAD DE EQUIPAMIENTOS

El municipio de Sabero cuenta con una superficie de equipamientos publicos muy alta y por
encima de los estandares recomendados.
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2. MEMORIA VINCULANTE

Tal y como puede comprobarse en el apartado 2.4.4.1 de la Memoria Justificativa y Vinculante,
Sabero cuenta con una superficie de equipamientos de 116.614m2, lo que supone un estandar
de 82,94m2 por habitante actual y de 54,44m2 por habitante previsto en el supuesto de maximo
crecimiento sefialado en las normas urbanisticas. Se trata de un estandar muy superior al
recomendado y que permite la eliminacidn de uno o varios equipamientos sin que se resienta la
correcta equipacion del municipio.

Ademas no esta prevista su eliminacion si no su sustitucion por otros situados en los nuevos
sectores previstos en la localidad. De tal forma que, en el supuesto, de que estos se desarrollen,
se volveria a alcanzar la cifra de equipamientos inicialmente prevista.

2223 LA INNECESIDAD DE UN CAMPO DE FUTBOL.

Sahelices de Sabero no requiere de un campo de futbol. Ya existe unc en la cabecera municipal,
Sabero, y es suficiente para dar cobertura a las necesidades deportivas del municipio.

2.3 CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION Y ACREDITACION DE SU
INTERES PUBLICO

2311 EN RELACION CON LA RECLASIFICACION DE LA PARCELA RUSTICA EN URBANA.

La conveniencia, oportunidad y acreditacién del interés puablico de esta modificacién se basa en
el cumplimiento de los objetivos de la actividad urbanistica publica inherente a la Administracion
Publica.

De esta forma el primer objetivo de la actividad urbanistica publica sefialado en el articulo 4 de la
LUCyL es asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en las
condiciones sefialadas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.

Teniendo en cuenta el caracter reglado del suelo urbano consolidado acreditado en el apartado
anterior no cabe duda que la parcela objeto de la presente modificacion debe reclasificarse como
tal y que dicho cambio de clasificacion se realiza en cumplimiento de la legislacion urbanistica
actualmente vigente.

Por otro lado es igualmente un principio basico de la actividad urbanistica publica la
sostenibilidad, basada en el uso racional de los recursos. La parcela que se modifica dispone de
todos los servicios necesarios pero no puede hacer uso de los mismos por no tener la
clasificacion adecuada. De esta forma se estan desaprovechando recursos e inversiones ya
realizadas y en perfecto estado de uso, vulnerando con ello los objetivos de eficiencia que deben
regir la actuacion administrativa.

El interes publico de la modificacion se basa por lo tanto en el cumplimiento de la legalidad y en
el aprovechamiento de los recursos e inversiones publicas realizadas.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNUU DE SABERO PAGINA: 15 DE 29

CV: BOCYL-D-04052017-2



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 4 de mayo de 2017 Pag. 15672

DILIGENCIA: Para acreditar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.

LA SECRETARIA. Fdo.: M” Rosario Arias Arenas

231.2 EN RELACION CON LA INCORPORACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL.

La reconversion minera ha supuesto un enorme problema econémico social para las antiguas
cuencas mineras que estan sufriendo las consecuencias en una continuada pérdida de poblacion
y de recursos econémicos.

La paralizacion de las subvenciones previstas inicialmente para apoyar el proceso de
reconversion ha tenido como consecuencia directa la paralizacion de los expedientes de
desarrollo urbanistico de nuevos poligonos que habilitasen nuevo suelo de uso industrial y que
ya se encontraban iniciados.

Sin embargo, todavia existen, a dia de hoy instalaciones industriales que pretenden instalarse en
el municipio y para los que no existe suelo adecuado. Resulta urgente desde una perspectiva de
sostenibilidad econémica y social habilitar nuevo suelo industrial con caracter urgente que
permita consolidar estas expectativas.

La consolidacién de poblaciéon y desarrollo de nuevas iniciativas industriales es una autentica
prioridad para una comarca en claro retroceso.

2313 EN RELACION CON LAS PARCELAS PUBLICAS.

Los equipamientos publicos inicialmente previstos no se eliminan si no que se sustituyen. En
cualquier caso la prevision de suelo destinado a equipamientos publicos supera con creces los
estandares habituales para un municipio como el de Sabero. Tal y como se ha descrito
anteriormente Sabero cuenta con una superficie de equipamientos de 116.614m2, lo que supone
un estandar de 82,94m2 por habitante actual y de 54,44m2 por habitante previsto en el supuesto
de maximo crecimiento sefialado en las normas urbanisticas. Se trata de un estandar muy
superior al recomendado y que permite la eliminacion de uno o varios equipamientos sin que se
resienta la correcta equipacion del municipio.

Por otro lado la pérdida constante de poblacion hace que estos equipamientos no resulten
necesarios y, sin embargo, la posibilidad de nuevos suelos industriales que permitan consolidar
nuevas actividades, resulten imprescindibles y urgentes.

El hecho de que una de las parcelas se encuentre construida incide todavia mas en el aspecto
de la sostenibilidad econémica de la actuacion, ya que permite amortizar una serie de
construcciones actualmente existentes, de titularidad publica, para un uso acorde con las
mismas, obteniendo una rentabilidad imprescindible para las arcas municipales.

2.4 JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA MODIFICACION.

241 JUSTIFICACION DEL CARACTER DE MODIFICACION FRENTE AL DE REVISION.

La presente modificacion se encuadra dentro de la definicion sefialada en el articulo 169 del
RUCyL de modificacion ya que no implica la Revisién de las NNUU de Sabero actualmente
vigentes.
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2. MEMORIA VINCULANTE

Se trata de un mero ajuste puntual que no pueden concebirse como nuevo modelo de
ordenacién.

Ademas, considerando que con la reclasificacion del ambito del “antiguo matadero” no se
aumenta el nimero de viviendas, puede confirmarse que no se aumenta la prevision del nimero
de viviendas del término municipal en mas de un 50% respecto de la ordenacion anterior, bien
aisladamente o por unién de las modificaciones aprobadas en los ultimos cuatro afios.

2.4.2 MODIFICACION DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

A los efectos de justificar el cumplimiento del articulo 172 del RUCyL se considera que los
espacios libres y equipamientos pdblicos no sufren disminucién en la presente modificacion ya
los dos equipamientos que se destinan al uso industrial tanto en Sabero como en Sahelices de
Sabero, se han sustituido por unas nueva superficies con la misma calificacion y superficie,
segun se detalla a continuacion:

. . SUPERFICIE EQ NUEVA NUEVA SUPERFICIE EQ
N AMBITO (m2) UBICACION (m2)
" Antiguo matadero Porcion de parcela
MODIFICACION Neq P, 2.174,00 152 del poligons 13 2174
; SUR SI-01 12.785
MODIFICAGION Nez | Sampo de flitbol 16.928,00
Sahelices Sabero SUR SI-02 4.143
TOTAL 19.102,00 19.102,00

No se producen mayores reservas derivadas de los aumentos de edificabilidad porque no los
hay, tal y como se justifica en el siguiente apartado.

2.4.3 MODIFICACIONES QUE AUMENTAN EL VOLUMEN EDIFICABLE O LA DENSIDAD DE POBLACION.

La presente modificacion, en el ambito del “antiguo matadero” en Sabero, reclasifica unos
terrenos de equipamiento compacto sobre SR/PN2 con una superficie de 2.174 m2 como suelo
urbano consolidado en la ordenanza Industrial. Y en el ambito del “campo de fltbol” en Sahelices
de Sabero recalifica una parcela urbana de equipamiento abierto con una superficie de
16.928m2 como ordenanza Industrial

En aplicacién del articulo 173 del RUCyL, la reclasificacién propuesta no supone un incremento
de las reservas, tal y como se justifica a continuacion:

SITUACION ACTUAL:

i SUPERFICIE .
AMBITO % 5 SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD NUMERO DE
MODIFICADO CLASIFICACION CALIFICACION (m2) (m2c) EDIF(}-SSBLE VIVIENDAS
Antiguo matadero | Rustico (SR/PN2) | EQ Compacto Genérico 2.174,00 1,60 3.478,40 0,00
Campo de futbol | Urbano EQ Abierto Deportivo 16.928,00 1,40 23.699,20 0,00
TOTAL 19.102,00 27.177,60 0,00
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNUU DE SABERO PAGINA: 17 DE 29

CV: BOCYL-D-04052017-2



Boletin Oficial de Castillay Ledén

BOGYL

Jueves, 4 de mayo de 2017 Pag. 15674
DILIGENCIA: Para acreditar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.
LA SECRETARIA. Fde.: M" Rosario Arias Arenas
SITUACION PROPUESTA:
AMBITO CLASIFICACION CALIFICACION SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD ggrﬁg;gi_'g NUMERO DE
MODIFICADO PROPUESTA (m2) (m2c) (m2) VIVIENDAS
Antiguo matadero | Urbano Industria - IN (6) 2.174,00 0,80 1.739,20 0,00
Campo de futbol | Urbano Industria - IN (6) 16.928,00 0,80 13.542,40 0,00
TOTAL 19.102,00 15.281,60 0,00
Sup. edificable | Sup. edificable | e pE CESION MIiNIMA | CESION MINIMA
: planeamiento planeamiento DE ESPACIOS DE PLAZAS DE
AMBITO previo nuevo EDIFI((:[:ZB;I)_IDAD LIBRES (m?) APARCAMIENTO OBSERVACIONES
(m2) (m2) art. 173 RUCyL art. 173 RUCyL
_ _ No son obligatorias
Antiguo matadero 3.478,40 1.739,20 -1.739,20 cesiones
No son obligatorias
Campo de futbol 23.699,20 13.542,40 -10.156,80 B B cesiones
TOTAL 27.177,60 15.281,60 -11.896,00
.
AMBITO PLAﬁﬁgwllgNTO PM:%.AEHGIOENTD VIVIENDAS LIBRES (m?) APARCAMIENTO OBSERVACIONES
(viv) art. 173 RUCyL art. 173 RUCyL
_ . No son obligatorias
Antiguo matadero 0,00 0,00 0,00 cesiones
_ . No son obligatorias
Campo de futbol 0,00 0,00 0,00 cesiones
TOTAL 0,00 0,00 0,00

2.4.4 TITULARIDAD DE LOS TERRENOS AFECTADOS POR LA RECLASIFICACION DE SUELO.

Tal y como se ha justificado anteriormente la reclasificacion de suelo rastico a suelo urbano

afecta Gnicamente a las dos parcelas situadas en el ambito del “antiguo matadero” de Sabero:

Ambito

Referencia catastral

Titularidad

MODIFICACION N°1.

24140A016003440000BS

Maximo Garcia Garcia

SABERO

000500100UN24C0001SQ

Ayto. Sabero matadero municipal

De acuerdo con los datos recabados del catastro una parcela pertenece al Ayuntamiento de
Sabero y de la otra se desconoce el titular segin se acredita en la certificacién catastral
descriptiva y grafica que se aporta (Anexo: documento n°1).

El equipamiento situado en las parcelas antes detalladas se reubica en una parcela rustica
situada al noreste de la localidad de Sabero, en colindancia al Suelo Urbano. Aunque dicha
parcela no cambia de clasificacion, se incluyen a continuacion los datos recabados del catastro:

Ambito

Referencia catastral

Titularidad

Reubicacion EQ G-3/PU

24140A013001520000BR

M2 Angeles Garcia Gonzalez
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2. MEMORIA VINCULANTE

245 INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACION GENERAL DEL MUNICIPIO

Ninguno de los cambios realizados en la presente modificacion supone influencia sobre la
ordenacion general del municipio.

Se trata de meros ajustes puntuales que no suponen una alteracion sustancial ni un cambio de
modelo de ordenacion.

Tal y como se ha justificado anteriormente, no se producen aumentos de edificabilidad o niumero

de viviendas, por lo que no es necesario realizar reservas de dotaciones urbanisticas publicas
(espacios libres y aparcamientos publicos).

246 RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

La presente modificacion no afecta a areas sometidas a riegos naturales o tecnolégicos gue
hayan sido delimitados por la Administracion competente para la proteccion de cada riesgo.

Consultada la base de datos cartografica, disponible a nivel de municipio, Sabero se encuentra
afectado por los siguientes riesgos / peligrosidades:

- Plan de Inundaciones de Castilla y Leén (INUNCYL) publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de 2010:

o Riesgo: Bajo

2.5 AFECCIONES SECTORIALES.

251 CARRETERA AUTONOMICA CL-626

El &mbito de la modificacion situado en el antiguo matadero de Sabero esta limitado al norte por
la carretera de titularidad autondémica CL-626, que discurre de limite de la C.A. de Asturias a
Aguilar de Campoo por La Robla y Guardo (perteneciente a la Red Basica de la Comunidad)

Dichos terrenos estan dentro de la zona de afeccién de la carretera autonomica CL-626. Por lo
tanto deberan dar cumplimiento a la legislacion sectorial de carreteras y las propias NUM de
Sabero vigentes en materia de afeccién a carreteras.
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CARRETERAS NO ESTATALES

AUTOPISTAS, AUTOVIAS ¥ VIAS RAPIDAS som
RESTO DEMVIAS 18m
Py LINEA LIMITE DE EDIFICACION

]

TALUD }!ARGEN CALZADA )yARGEN TMLID/

ARISTA EXTERIOR
DE LA EAPLANACION -
A /

AFECCION SERVIDUMBRE DOINID PUBLICO SERVIDUMERE AFECCION
100m 2s5m Bm AUTOPISTAS, AUTOVIAS ¥ VIAS RAFIDAS. L4 am 285m 168 m
wem Bm Im RESTO DEMVAS am gm 0m

Fig.: Proteccién de carreteras (esquema orientativo)

Por otro lado, a la vista de la posible afeccion de la presente modificacion sobre la carretera,
puede concluirse que si bien las parcelas reclasificadas se encuentra dentro de la zona de
afeccion de la carretera CL-626, la alteracion de su clasificacion no tiene ningun tipo de
incidencia sobre la misma.

252 RIiO“HORCADO"

El ambito de la modificacion planteada en la localidad de Sabero se sitla dentro de la zona de
policia del cauce denominado Rio “Horcado” que, segun informa la Confederacién Hidrogréfica
del Duero, forma parte del dominio publico hidraulico.

Las normas de proteccion aplicables a los cauces publicos, seran las contenidas en la Ley de
Aguas, Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel
de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

1. A una zona de servidumbre de 5 metros de anchura, regulada en el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

2. A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollen.

No esta permitido iniciar obras que afecten a la zona de dominio pablico hidraulico y sus zonas
de proteccion, sin la preceptiva autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca.
Igualmente se debera obtener autorizacién previa para el vertido de las aguas, tanto residuales
como pluviales, asi como concesion si se prevén realizar captaciones de agua superficial o
subterranea. Realizar obras, captaciones o vertidos, sin autorizacién administrativa previa,
constituye infraccién administrativa.
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ZONA DE POLICIA(> 100m ), CAUCE o ZONA DE POLICIA(> 100m )
SERVIDUNMBRE SERVIDUWMBRE
DE USO PUBLICO DE USO PUBLICO
v
>5m 4 z5m

NIVEL MAX. CRECIDA

NIVEL AGUAS BAIAS

ZONA DE RIBERA lr ZONA DE RIBERA

Fd

Fig.: Proteccién de cauces (esquema orientativo)

Tal y como sefala el Organismo de cuenca, en la zona de policia del rio Horcado, para la
realizacion de cualquier obra, se debera solicitar autorizacién administrativa previa del
Organismo de cuenca, debiéndose respetar en todo caso los 5 metros de zona de servidumbre
0, en su caso, tramitar la correspondiente modificacion de servidumbre.

En relacion a los vertidos, al tratarse de Suelo Urbano destinado a uso industrial, atendiendo al
articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, sobre tratamiento de aguas residuales urbanas, y demas normativa
de desarrollo, es necesario que se realice un pretratamiento de depuracién a la totalidad de los
vertidos Industriales antes del punto de conexion con la red general, cumpliéndose con las
Ordenanzas de Vertido del érgano autonomico o local competente.

Respecto a la implantacion de sistemas de saneamiento separativos, se informa que para la
evacuacion de la red de aguas pluviales, se considera necesario contar al menos con un sistema
de contencion y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido, que
permita predepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales.
Asimismo, se debera solicitar a este Organismo de cuenca, autorizacion para efectuar el vertido
de aguas pluviales a cauce publico.

Finalmente, en relacién con la red de saneamiento y con las aguas residuales, se debera tener
en cuenta que, con caracter general:

- El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal corresponde
al Ayuntamiento, segin dispone el articulo 101 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. Para lo cual, €l
Ayuntamiento de Sabero, debera elaborar y aprobar una Ordenanza Municipal de
Vertidos, en caso de no disponer de la misma, para una correcta regulacién y control de
los vertidos de origen industrial que se realicen a la red de saneamiento municipal.

- Ademas, las redes de saneamiento municipal, en caso de necesidad, deberan ser
ampliadas o reforzadas para asegurar su funcionamiento, atendiendo a lo dispuesto en
el articulo 20.c de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y
suelo de Castilla y Ledn, que modifica la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn

- Asimismo, se recuerda al Ayuntamiento de Sabero, que corresponde a las entidades
locales la competencia sobre alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, segun lo

establecido en la letra 1 del articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.
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253 AFECCION FORESTAL

En orden a lo establecido en el Plan de Proteccion Civil ante Emergencias por Incendios
Forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL), aprobado por Acuerdo 274/1999 de 28 de octubre de
la Junta de Castilla y Leon; asi como en |la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de
Emergencia por Incendios Forestales (Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre), los
municipios deberan contar con un Plan de Actuacion de Ambito Local enfocado a la intervencion
en emergencias por incendios forestales, segin los contenidos minimos establecidos en las
citadas normas (localizacién de puntos o areas de riesgo, descripcion y localizacion de
infraestructuras de apoyo para labores de extincion, modo de organizacion local, incluyendo al
personal voluntario, inventario de medios con posibilidad de utilizacion, etc.).

En el caso que las parcelas se encuentren en la periferia urbana y/o proximas a terrenos rusticos
poblados por vegetacion, tanto herbacea como lefiosa, seria conveniente considerar el
establecimiento de medidas conducentes a minimizar posibles riesgos por causa de incendios
forestales, tanto en dichas parcelas como en el entorno urbano al que pertenecen.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, en su informe sectorial,
propone dotar de franjas perimetrales libres de vegetacion capaz de propagar el fuego en las
lineas de colindancia con areas cubiertas de vegetacion, con el fin de dificultar la transmisién del
fuego ante un posible incendio forestal y sobre las que se facilite la aplicacion de técnicas de
extincion para su proteccion.

En base al contenido de dicho informe se incluye la siguiente condicion:

- Se debera realizar y mantener una franja de 25 metros de anchura, libre de vegetacion
seca y residuos, en la que ademas no se permita el almacenamiento, aunque sea
temporalmente, de sustancias inflamables (gas, gasoleo, lubricantes, etc.), ni la
Instalacion o uso de elementos capaces de albergar fuego (hornillos, asadores,
barbacoas, camping-gas, etc.), salvo cuando cuenten con una estructura solida de
mamposteria cerrada en sus cuatro costados que los albergue o estén integrados dentro
de una edificacion existente.

254 OTRAS AFECCIONES SECTORIALES

No se conocen otras afecciones sectoriales relevantes que afecten al ambito de la modificacion.

2.6 RESUMEN EJECUTIVO.

De acuerdo con el articulo 130.b).3° del RUCyL, se incorpora en el presente apartado un
Resumen Ejecutivo con el siguiente contenido adicional al del resto de la Memoria Justificativa y
Vinculante:

1. La delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, indicando el alcance de dicha alteracion.

2. Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas y la
tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestién urbanistica, indicando la
duracion de la suspension.
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2,61 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

El &mbito donde la ordenacion proyectada altera la vigente se limita a las propias areas objeto de
modificacion sefialadas en la Memoria Informativa del presente documento.

2.6.2 AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS

El acuerdo de aprobacion inicial de la presente modificacion producira la suspension del
otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3°y 4°de la letraa) y 1°
y 2° de la letra b) del articulo 288 del RUCyL sobre el ambito definido anteriormente.

Conforme al articulo 156.1 del RUCyL el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico produce la suspension del otorgamiento de ciertas licencias
urbanisticas. La suspension comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la
produce, y se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva,
0 como maximo durante dos anos por tratarse de un documento de planeamiento general.

Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta
pasados cuatro afnos desde la fecha de levantamiento.
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3.  NORMATIVA

3.1 NORMAS DE CARACTER GENERAL.

311 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

La presente Modificacion Puntual no afecta a la Normativa de las Normas Urbanisticas Municipales
de Sabero aprobadas, limitandose a modificar determinaciones de caracter gréfico.

3.1.2 DISPOSICION FINAL PRIMERA, ENTRADA EN VIGOR.

Esta modificacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin oficial de Castilla y
Leon.

3.2 NORMAS EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES.

De forma complementaria a lo establecido en el apartado 7.9 de la Normativa Urbanistica vigente,
denominado “Red de Telefonia”, se incluye a continuacion una referencia a la legislacion sectorial
actualmente vigente para dar cumplimiento al informe de Ila Direccion General de
Telecomunicaciones.

3.21 LEGISLACION SECTORIAL.

En materia de telecomunicaciones se estara a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones y resto de legislacién complementaria que resulte de aplicacion, asi como
todas aquellas disposiciones que la modifiquen, complementen o sustituyan.

Arquitecto
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4. FICHEROS NORMATIVOS MODIFICADOS

Se acompania a continuacion la relacion de ficheros normativos que se han modificado en la presente
Modificacion de Normas:

* Fichero sector de suelo urbanizable SUR SI-01 “Poligono Industrial de Olleros”

* Fichero sector de suelo urbanizable SUR SI-02 “Cajal”
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL DE OLLEROS

LOCALIZACION

e i
SECTOR CONTINUO Si
S_NETA 70.829,00 m2
§_S8.GG. 0 m2
S_TOTAL. 70.829,00 m2
FIGURA DE DESARROLLO Plan Parcial
PLAZO DE DESARROLLO 8 afios

§S_GG_ INCLUIDOS No se incluyen

SUR SI-01
NUCLEO OLLEROS DE SABERO

AMBITO Y DESCRIPCION

Sector continue de Suelo Urbanizable de uso predominante indsutrial, delimitado
por la Modificacion n°1 al planeamiento previo.
Se encuentra situado en el extremo noroccidental de Olleros de Sabero.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

El objetivo es dotar al término municipal de Sabero de un nuevo ambito industrial
que permita satisfacer las nuevas necesidades que puedan surgir de la
reconversion minera.

Debera formalizarse una cesion de suelo para equipamientos, a mayores de la
reserva obligatoria, que tendra una superfciie no inferior a 12.785m2.

LIMITES DE DENSIDAD

DENSIDADES

Dens. Max. Edif. 5000 m2ciHa 3541450 m2e
Dens. Max. Pobl. viviHa viv
Dens. Min, Pobl. viviHa viv
VARIEDAD DE USO No se establece
VARIEDAD TIPOLOGICO No se establece
INTEGRACION SOCIAL No se establece

OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES

- El viario sefialado en los planos tendra caracter vinculante en sus puntos de
conexion y en la anchura minima propuesta.

- Se garantizard el pretratamiento de depuracion de los vertidos industriales
generados antes de su conexion con la red general, dandose cumplimiento a la
ordenanza municipal de vertidos y al articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15
de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, sobre
tratamiento de aguas residuales urbanas y demas normativa de desarrollo.

- El Planeamiento de Desarrollo que establezca la ordenacion detallada del
sector se tramitara conforme al procedimiento establecido en el RDL 1/2008, de
11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental de proyectos, al estar incluido en el Anexo IV de la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- El sistema de saneamiento y abastecimiento municipal, en caso de necesidad,
debera ser ampliado o reforzado para asegurar su capacidad y correcto
funcionamiento.

usos

USO PREDOMINANTE USOS COMPATIBLES
- Industrial

edificacion principal.
- Todos los demas

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO. LEON
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con un maximo de 150m2 e integrado en la

USOS PROHIBIDOS

- Comercial, Cat 3°
- Agropecuario.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUR S1-02

NOMBRE CAJAL NUCLEO OLLEROS DE SABERQ

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Sector continuo de Suelo Urbanizable de uso predominante industrial.
Se encuentra situado en la zona noroeste del nicleo de Olleros de Sabero

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Garantizar la conexion viaria propuesta entre el suelo urbano y el suelo
urbanizable industrial colindante.

Debera formalizarse una cesion de suelo para equipamientos, a mayores de la
reserva obligatoria, que tendra una superfciie no inferior a 4.143m2.

R

7 N N NS g N 1 7185 6

SUPERFICIES GLOBALES LIMITES DE DENSIDAD

SECTOR CONTINUO Si DENSIDADES

S_NETA 2295200 m2 Dens. Max. Edif. 5000 m2ciHa 11.476,00 m2c
§_88.GG. 0 m2 Dens. Max. Pobl. viviHa viv
§_TOTAL. 2295200 m2 Dens. Min. Pobl. viv/Ha viv
OTRAS DETERMINACIONES iNDICES

FIGURA DE DESARROLLO Plan Parcial VARIEDAD DE USO No se establece

PLAZO DE DESARROLLO 8 anos VARIEDAD TIPOLOGICO No se establece
§S_GG_INCLUIDOS No se incluyen INTEGRACION SOCIAL No se establece

OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES

- El viario sefialado en los planes tendra caracter vinculante en sus puntos de - El Planeamiento de Desarrallo que establezcea la ordenacion detallada del
conexién y en la anchura minima propuesta. El trazado interior tiene caracter sector se tramitara conforme al procedimiento establecido en el RDL 1/2008, de
indicativo y podra modificarse. 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundide de la Ley de Evaluacion de

- Se garantizar el pretratamiento de depuracion de los vertidos industriales Impacto Ambiental de proyectos, al estar incluido en el Anexo IV de la Ley
generados antes de su conexion con la red general, dandose cumplimiento a la 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

ordenanza municipal de vertidos y al articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 - El sistema de saneamiento y abastecimiento municipal, en caso de necesidad,
de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, sobre  deberé ser ampliado o reforzado para asegurar su capacidad y correcto
tratamiento de aguas residuales urbanas y demas normativa de desarrollo. funcionamiento.

Usos

USO PREDOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS PROHIBIDOS
- Industrial - Residencial categoria 1? asociado a la actividad - Comercial, Cat 3°
con un maximo de 150m2 e integrado en la - Agropecuario.

edificacion principal.
- Todos los demas

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SABERO. LEON

CV: BOCYL-D-04052017-2
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DILIGENCIA: Para acreditar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.

3. NORMATIVA LA SECRETARIA. Fdo.: M" Rosario Arias Arenas

5. DOCUMENTACION GRAFICA

Se acompaiia a continuacién la relacion de planos que integran la presente Modificacion de Normas.
Sus titulos y escalas son los siguientes:

5.1.1 ESTADO ACTUAL

+ PO-1.1-01 ESTRUCTURA TERRITORIAL. TERRITORIAL 1/10.000
» PO-2.1-01A ESTRUCTURA URBANA. SABERO "A” 1/2.000
s PO-2.1-03 ESTRUCTURA URBANA. OLLEROS DE SABERO 1/2.000
s PO-2.1-04A ESTRUCTURA URBANA. SAHELICES DE SABERO A" 1/2.000
* PO-2.2-01A ORDENACION DETALLADA. SABERO “A” 1/1.000
*+ PO-2.2-01B ORDENACION DETALLADA. SABERO ‘B" 1/1.000
» PO-22-04A ORDENACION DETALLADA. SAHELICES DE SABERO “A" 1/1.000

5.1.2 ESTADO MODIFICADO

s PO-1.1-01 ESTRUCTURA TERRITORIAL. TERRITORIAL. MODIFICADO 1/10.000
» PO-2.1-01A ESTRUCTURA URBANA. SABERO “A”". MODIFICADO 1/2.000
» PO-2.1-03 ESTRUCTURA URBANA. OLLEROS DE SABERO. MODIFICADO 1/2.000
*» PO-2.1-04A ESTRUCTURA URBANA. SAHELICES DE SABERO “A". MODIFICADO 1/2.000
» PO-2.2-01A ORDENACION DETALLADA. SABERO “A”. MODIFICADO 1/1.000
* PO-22-01B ORDENACION DETALLADA. SABERO “B". MODIFICADO 1/1.000
» PO-22-04A ORDENACION DETALLADA. SAHELICES DE SABERO “A”. MODIFICADO 1/1.000
“MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DE LAS NUM DE VEGAS DEL CONDADO" PAGINA: 28 DE 29
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DILIGENCIA: Para acreditar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Sabero en sesion celebrada el dia 23 de Junio de 2016.

LA SECRETARIA. Fdo.: M* Rosario Arias Arenas

6. ANEXOS:

6.1 DOCUMENTO N°1

Copia de la certificacion catastral descriptiva y gréafica de las parcelas catastrales situadas en el
ambito de la Modificacion n°1: Sabero

* Ref. Catastral n°: 24140A016003440000BS

* Ref. Catastral n°: 000500100UN24C0001SQ

También se adjunta copia de la certificacion catastral descriptiva y grafica de la parcela donde se
reubica el equipamiento genérico en la localidad de Sabero.

e Ref. Catastral n°: 24140A013001520000BR

http://bocyl.jcyl.es D.L.: BU 10-1979 - ISSN 1989-8959
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